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APPLICATION DU DROIT DES SOLS :
LES AUTORISATIONS D'URBANISME

REUNIONS JUIN 2026
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Info ou intox SDEW: - &= d'energie

INDRE

“Quand on est propriétaire, on fait ce qu’on veut chez soi”
info x intox

“Le maire décide seul d'accepter ou refuser un projet”

x intox

“L'urbanisme sert surtout a empécher de construire”

info x intox

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre

info
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Info ou intox SDEW - 22 d'energie

INDRE

“Les régles d'urbanisme évoluent dans le temps”

v’ info intox

“Les reégles sont les mémes partout en France”

info x intox

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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APPLICATION DU DROIT DES SOLS :
LES AUTORISATIONS D'URBANISME

Le service instructeur

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre



I_e Ser\llce Urban|sme SD@ SDEI : Communes adhérentes

au service ADS

000

@ Un responsable du service et 3 instructrices

109 communes

adhérentes en
2026

Syndicat Départemental d'Energies de



Le Service Urbanisme

Les chiffres 2025
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Des délais
respectes

Délai d'instruction 2025
150

DP ABF PCMI PCMI  PC
ABF

PCABF PCERP PA PAABF PD PDABF

e délai instruction SDEI
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Le Service Urbanisme SDEW=- <=2 dénergie

INDRE

Adhésion par convention d’'une durée initiale de 5 ans avec tacite reconduction

¢ Instruction au choix
= Le SDEI instruit Ia totalité des actes
= Le SDEI instruit Ia totalité des actes a I'exception des Cua et/ou DP

simples
249 €-498€ - 872€- 1495€ - 1246€ - 99,6€ Prixactualisé 2026

¢+ Facturation a I'acte une fois la decision envoyée a la commune

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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APPLICATION DU DROIT DES SOLS :
LES AUTORISATIONS D'URBANISME

Le document d'urbanisme

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Les documents d'urbanisme sDfW=- 2= Fenergie
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INDRE

— Le Reglement National d'Urbanisme - RNU

Les regles générales d'urbanisme qui s'appliquent sur I'ensemble du territoire et
celles qui s'appliquent en cas d'absence d'un PLU.

La Carte Communale - CC
La carte communale précise les modalités d'application des réegles générales

d'urbanisme, elle délimite les secteurs ou les constructions sont autorisées et ceux
ou elles ne sont pas admises avec les reglements

Le Plan Local d'Urbanisme (Intercommunal) - PLU / PLUi

Le PLU est un document d'urbanisme qui, a I'échelle du groupement de communes
ou de la commune, traduit un projet global d'aménagement et d'urbanisme et fixe en

~— conséquence les regles d'aménagement et d'utilisation des sols.

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre



Le PLU / PLUI SDEW= 2 Fihergie
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Comprend: Il peut étre modifie:

- Larévision totale, évolution structurante
(changements des orientations du PADD, de
I'économie générale du PLU)

Le rapport de présentation

Le programme d'orientation et d'actions

- La modification, la procédure de référence

Le Projet d'aménagement et de développement durable

- Les Orientations d'aménagement et de programmation * Loin°2025-1129 simplification de
I'urbanisme et du logement du 26 novembre
2025

- Les annexes * Publiée le 27 novembre 2025 et entrée en

vigueur le 28 novembre 2025

Le reglement graphique et écrit

Le reglement graphique est découpé en zones : QUELLES SONT LES 4 ZONES PRINCIPALES ?

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre



Le PLU / PLUI sDEl= 2 Finere

EXEMPLE DE ZONAGE D’UN PLU

ZONE URBAINE

Secteurs déja urbanisés

et équipés.

La construction y est possible
sous réserve de respecter

les regles du PLU.

ZONE A URBANISER

Secteurs destinés a étre
ouverts a l'urbanisation

a moyen ou long terme.

La construction y est possible
lorsque les équipements
seront réalisés.

ZONE AGRICOLE

Secteurs a protéger

en raison du potentiel
agronomique, biologique
ou économique des terres
agricoles.

La construction est limitée
et liée a l'activité agricole.

ZONE NATURELLE

Secteurs a protéger en raison
de la qualité des sites,
des milieux naturels,

- des paysages et de leur intérét
_‘@’ Chaque zone est soumise a un réglement spécifique i . . écologique.

~  qui définit ce qu’on peut y construire ou non. ! - j . La construction y est tres limitée.
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Zonage et autorisation d'urbanisme SDEW= = denergie
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Un terrain classé en zone U est en principe constructible

A.VRAI [Z
B. FAUX

Un particulier souhaite construire une maison en zone A

A. Autorisé si le maire est d’accord
B. Autorisé avec un permis sous conditions [
C. Refusé en principe

Un terrain bati par une habitation en zone N, une extension est envisagee

A. Toujours refusée
B. Possible sous conditions b
C. Autorisé

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Zonage et autorisation d'urbanisme SDEW==- 22 denergie
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Le zonage suffit a lui seul pour instruire une demande

A. VRAI
B. FAUX

Deux terrains en zone U peuvent-ils avoir des régles difféerentes ?

A.VRAl [
B. FAUX

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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APPLICATION DU DROIT DES SOLS :
LES AUTORISATIONS D'URBANISME

Les outils

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Les outils utiles a disposition

Voir les parcelles : plan cadastral et réféerences des parcelles

INDRE

- L'outil libre d'accés : https:/www.cadastre.gouv.fr « L'outil du SDEI : igeo36

Tocush  Voire mebercha @ Commuine ; CHATEAURCUX (36) - Cadastes — Mosil irsfox - o

MM coMPTE
w  gouv.i/scpc/afficherCarteParcelle.do?CSRF_TOKEN= OMNX-7ARL-DONV-BPZI-XVIX-3PUG-SIFO =
deniifiant @ adastre.gouv.fr/scpc/afficherCarteParcelle. do?CSRF_TOKE of XX-3PUG-SIFO
| Vous avez rochorché s parceties stuses 3 fadkesos suivants - FL COLBERT lncalissos sur s communs cadasire aouw. b
ot oo pase susvanie - CHATEAURDUX, (36) cadastre. gouv. e o

D) it Awa) o commancr oo esies & pln (s AD).

3 Mot 08 passs oubk
¥ nscoption

% Comment est calculé le codt Gune commande 7

AN

De 14 2 sur 2 résultats Cormespondant b volre rectierche.

» Centrer sur 1a commune

Tt P S o 7] (|1 o e e
oir (gratuity

Paik g COLBERT

Parcale n* 520.- Faulle 000 BL 01 - Communs : CHATEAUROUX (36000)
Voir {gratut) Acheter
@ Foullo 000 B 01 - Commune ; CHATEAUROUX {36000} L2

e

s mcincn G

W devoro et | FLCOLBERT F]

Lieu-dit o
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= = - .
Cade Postal sa0n » Mémantsescot amenage:
Déparnement
Afficher [[2=] ésutats par page
-
| Ousmimeusii | 3 seoiencizs | i1 hographaL S (45 43 37 1 7" E)- Lathue = 46, 510510 M - Longiude = 1,704
' Veuite chquer su e pian e e gl votre sours
P Préferes une 1echeiche par éfénences cadastraies
pTrp——— Blenvenue dans I'atelies cartographique ]
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Les outils utiles a disposition SDEW= 2 denergie

INDRE

Voir le zonage et les régles

- L'outil libre d'accés : https:/www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/ - L'outil du SDEI : igeo36

i o o
AN geoportail-urbanisme = TRCLE
” B Parcelle
A Apropos - Cartographie Recherche avancée Services Aide ~ Statistiques

Parcelle BL0S26 i) S
o Place des Cigariéres, 36000 Chateauroux Q

= -
& I
CHATEAUROUX (36044)

Parcelle BL 0831

Fiche détaillée a la parcelie|
Afficher la page territoire

Parcelle couverte par le Plan Local
d'Urbanisme intercommunal (PLUi)

CHATEAUROUX METROPOLE, dont la derniére
aété ée le 30/09/

P de voisinage d'i
transport terrestre (secteur affecté par le
bruit) - Secteur de catégorie 3, bande de
100m.

Secteur dans lequel les travaux de
ravalement sont soumis a déclaration
P - Travaux de sont
soumis a autorisation.

ks (ORT) Tarksi {0RT)

Zonage des eaux pluviales - Réseau en
charge (>100%).

Socteur 0o athourie 3, bande de 309

Secteur dans lequel I'édification d'une
cléture doit étre précédée d'une

é ion p -Surl de
la commune.

Zonage d"assainissement des eaux usées - |
Assainissement collectif (AC).

Secteur dans lequel les travaux de

A

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre




Les outils utiles a disposition

Voir la vue immersive

- L'outil libre d'accés : google maps

i

©® Consultation

=7 territoire
5 d'energie

INDRE

o)

- L'outil du SDEI : igéo36
Le + = intégré a igeo36

URBANISME

@ 1Av.de La Chitre - Google Maps — Morilla Firefox

@ WWW gle.com/maps/@46.86100955,1.7023801,3a,75y,1.47h,94.63t/data

S 'Q\ R -—
9 G \ / -
e Google Maps \‘;_"" 1 A




.. = territoire
#i 27 d'energie

Les outils utiles a disposition

INDRE

Voir les géorisques : inondation, retrait gonflement d'argiles, ICPE, pollution sols...

L'outil libre d'acces : https://www.georisques.gouv.fr - L'outil du SDEI : igeo36

B Parcelle

° )N ° Partager la page assainissement
es risaues pres de chez moi s e e e s o0 55| o et il o e [ 0%
eaux pluviales, schéma de réseaux eau et
® M & & assainissement
Périmétre de voisinage d'infrastructure de transport terrestre 4181mz| Périmétre de voisinage d'infrastructure de transport 61%
(secteur affecté par le bruit) - Secteur de catégorie 3, bande de terrestre
< _Faire une nouvelle recherche 100m (Secteur 3)
Périmétre de voisinage d'infrastructure de transport terrestre 2410m=| Périmétre de voisinage d'infrastructure de transport 35%
(secteur affecté par le bruit) - Secteur de catégorie 2, bande de terrestre
250m {Secteur 2)
Assiettes S.P.R. - Site Patnimonial Remarquable de Chateauroux 6798m?2| SPR:Sites patrimoniaux et remarquables 100%
- * 2% ~ Assiettes Site Patrimonial de Chél OUX 6798m| AC4:Sites et 100%
@ Adresse recherchée : 2 Place des Cigariéres, 36000 Chateauroux Agmemse | Eoles Sans Anre 798me| ACL PPH-RS00:Pérmetre de protectisn des manumenta | 100%
historiques
21 P o . - . - e Assiettes Centre Chateauroux - Place de la Victoire - protection 1500m 6798mz| PT1:Zone de protection 100%
Ce tableau de bord délivré a titre informatif a pour but de vous montrer une vision simplifiée des u -
» . & . Assiettes RGA - Moyen 6798m2| PM1-RGA-ALEA:PM1 - PPRN - Retrait et gonflement des 100%
risques naturels et technologiques situés prés de chez vous. Voir les CGU argiles Lalgas e szz m..m,
Assiettes Maison, 72 rue de la Gare 6703m?2| AC1-PPM-R500: Périmétre de protection des monuments (95% 3‘!-92‘2 EI-NE;
_ istoriques Loae1 Elw‘iﬂ- ‘emaw
J e Assiettes | Maison, 50, 52, 54, 56, 58, rue de la Gare 5498mz| AC1-PPM-R500:Périmétre de protection des monuments |81% o TR “"‘w"a:;"’;:o %
lécharger le rapport de risques prés de chez moi ¥ historiques 7 T
Assiettes Avenue de La Chatre (RD 943) 79m ELO7:Plan alignement ., BLOGSS
BLO27O" -
» Zone Uaal
» Diversite commerciale a proteger ou a developper
preee e s, W“& BL04E w0285, /|~
» Périmétre de droit de préemption urbain - Zone d'activité économique (ZAE) s\mﬂm s L& y 5 .
. . g s . . . ege s BLoT4e’
Risques naturels identifiés (6) Risques technologiques identifiés (3) + Périmére de 'Opération de Revitalisation de Teritoire (ORT) - Périmétre de I'Opération de Revitalisation de Territoire (ORT) L
e
b Réglement local de publicité intercommunal (RLPi) - ZR2 - Ceinture des boulevards 4
e r r @ I A I » Périmétre de voisinage d'infrastructure de transport terrestre (secteur affecté par le bruit) - Secteur de catégorie 3, bande de 100m
. . gy " » Secteur dans lequel les travaux de démolition sont soumis 3 permis de démolir - Permis de démolir a été institué
Risques naturels identifiés : 6 Etat des risques
Information Acquéreur Locataire » Secteur dans lequel I'édification d'une dléture doit étre précédée d'une dédlaration préalable - Sur 'ensemble de la commune sz
» Secteur dans lequel les travaux de ravalement sont soumis 3 déclaration préalable - Travaux de ravalement sont soumis 3 autorisation
. . » Zonage d'assainissement des eaux usées - Assainissement collectif (AC)
Renseigner un état des o
INONDATION REMONTEE DE NAPPE » Zonage des eaux pluviales - Réseau en charge (>100%)

risques en vue de la location
ou de la vente d'un bien

L s ’\9“%’“ ml"\

2 < i) 7> E',::;:, PM"‘“:? / ;mm,,;n)z! {lpB 0P
© amon adresse: ExisTanT @ 2mon adresse: existanT Z 7 s m /@‘ {%» m“ s
7 N A 4
ausiss ‘ g, R /«( e Lol
Bl sur macommune : ExisTanT B sur ma commune :  ExisTANT Accéderila demandeten ligne A snrszs ;"“"w S o S, 27 NN
10017,
X % \Lotey’ B1ds62 , N
- i, 7 fsl
) z ‘%Mmﬁo p // Bﬁfzm@ Y m;;;},\ st
2 : R TR z 3 : = gy e,/j v S e
Accéder aux informations détaillées > Accéder aux informations détaillées > R 5 ) nﬁ%q / m;’m'em:’z wﬁ?‘ /
1~ £
i sz - ) 4/ 4 7 o ot
as S R A
ﬁ 783 /BM0883 6}9575 BLD: \_
Bi1an Qf - m , 5 o
( - BMcasa B0z PENOSS! g 4 72‘ ‘e)’ 0410 ._ o
g >,
103 75! Y :mé/“’ 7 guoaz 14
;%gﬂ v \g °i : - o, . Jgﬁ abold WP Y nggwi
anties gﬁg s
L ! s .w.r,“'?{\ o, ¢ \_a%n w2 4

Syndicat Départemenart tllergles


https://www.georisques.gouv.fr/
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Les outils utiles a disposition SDEW:=— 7= denergie

Démateérialisation des autorisations d'urbanisme : Guichet Numérique des Autorisations d’Urbanisme

- Cote pétitionnaire

- URL de connexion : https:/gnau32.operis.fr/sdei36/gnau

SDEW=-

= territoire
% d'energie

quququ

‘Connexion

-

SUR LE REGLEMENT

FORMULER UNE DEMANDE D'URBANISME NUMERIQUE
SUIVRE MES DEMANDES D'URBANISME

Conditions Générales d'Utilisation

e ki i LT R T o Lt NI


https://gnau32.operis.fr/sdei36/gnau
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Les outils utiles a disposition

Logiciel d’instruction des autorisations d’'urbanisme : OXALIS de I'éditeur OPERIS
Coteé service instructeur et commune
- VERSION OXALIS EXPERT

- Cote service instructeur

Rechercher Disposer - VERSION OXALIS HISTORIQUE
un d'une
Consulter les dossier synthése et

informations historique
d'un dossier Administration

Enregistrer
les demandes
LIEEES
papier ou

numerique Cartographie

Editer un
recepisse de
dépot papier  Visualiser les Ajouter des
ou un ARE documents documents
d'un dossier au dossier

Oxalis historique et Oxalis expert vont coexister en lien direct, les fonctionnalités dans Oxalis historique

vont disparaitre progressivement au profit d'Oxalis EXPERT qui sera a terme la seule interface.
Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Ouvrez votre navigateur internet (internet explorer, mozilla firefox, google chrome...).

Renseignez dans votre navigateur : https://frontal18.operis.fr/sdei36/0xalis/expert

B Ne Bpert x + v
« C QO B httpsy/frontal 18.operis.fr/sdei36/Oxalis/expert/#/connexion ks O @ =

3] Importer les marque-... M ovhcloud = Hervé thermique @) lgeo 36 & EKSAE CONGES () Achat Solutions Openl... § JLogement | service- -pu... 8 Modalités de calcul de.. 8 Comment est distribu... G financement IRVE a 75. »
C Q kethercher avec Google ou saisir une adresse ()
-3) Importer les marque-pages... @ Débuter avec Firefox @) lgeo36 @) Achat Solutions Openl... § ] Logement | service-pu..  FNCCR| Lesservicesp.. @ Modalités de calcul d.. @ Comment est distribu.. G financement IRVEAT75...
4 o .
« Connexion a votre espace
% Firefox p
Identifiant
~ t de passe
G Mot de pas _
& S
Con
y

Conseil : ajouter I'url dans vos favoris

Identifiant et mot de passe personnalisés a chaque commune

Syndicat Départemental d’Energies de I'Indre 21




OXALIS EXPERT

ENREGISTRER UNE DEMANDE
Saisir/intégrer un dépdt initial

56

[

DOSSIERS EN PREPARATION A LINSTRUCTION
Vérifier/numériser/affecter 3 un service instructeur

241

od

DOSSIERS EN COURS D'INSTRUCTION
Saisir/intégrer/numériser complétudes et
événements

1328

f

DOSSIERS EN ATTENTE DE DECISION
Saisir/intégrer/numériser des événements

1888

of

DOSSIERS DECIDES
Saisir/intégrer/numériser les DOC/DAACT,
modificatifs, transferts, événements

543

&

Le tableau de bord

A la connexion, vous disposez d'une interface centrale et un espace de pilotage : TABLEA

ALERTES DE GESTION
ADS FONCIER

DOSSIERS EN GESTION

N le Petit Pontet PreT——
,n/ la Chambatterie, -
- S ke Xz
- #4155 lachaume du
c: X Chagne :
olechérioux
%
®

slaRégniére
€ Grand Vivier )
ol AT
a r,Ie Petit’ \'kyier S
{ e
its X L=
tu_ﬂla Bouzanne

o A
laChapelle™ 1) 1a Couture 412 Bergére de Etang
e Tivoli /r / /
Prémenteau )
ales Merlots
—

les Chenilléres

]

E Tuiles applicatives

|:| Ajouter ou supprimer les tuiles du tableau de bord dans vos paramétres de compte

DP 99999 26 00007 DPC @ ®

DURAND XAVIER
RUE NEUVE - OperisVille

@) pc 99939 26 00003 PCMI @ ®

PINIAU JEROME
Rue Neuve - OperisVille

PC 99999 26 00006 PCMI © ®
ROMAIN romain

MON HISTORIQUE

N

Recherche avancée

PC 36179 15 NOOO5 M02 PC @ ®

EARL LES RIBAUDONS

LD Les Vignes de Boisserau Saint-
36100 Saint-Aoustrille " Aoustrille
ZD0016,ZD0021

&) b 99999 26 00008 DPC @ ®

PINIAU JEROME
Rue du Golf - OperisVille

@ pc 99999 26 00004 PCMI © @
PINIAU JEROME

e e, SR SIS 1y T

syndicat Departemental d’'Energies de lI'Indre

> Modifié

SpE

syndicat
Départemental
d'Energies

ORD

=
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d’‘énergie
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Tour d’'horizon du tableau de bord

DOSSIERS EN COURS D'INSTRUCTION
S:a|.5| rfintégrer/numériser complétudes et DOSSIERS DECIDES
Eévénements Saisir/intégrer/numériser les DOC/DAACT,

modificatifs, transferts, &vénements
_ /8 H 16 _—‘
Enregistrer les /1y &

nouveaux dossiers
Numeérique ou papier

ENREGISTRER UNE DEMANDE
Saisir/intégrer un dépét initial

m 5 stades chronologiques

Code couleur

DOSSIERS EN ATTENTE DE DECISION
Saisir/intégrer/numeériser des &vénements

: 10
DOSSIERS EN PREPARATION A LINSTRUCTION ?jj f:iﬁirz&?ﬂ::r’f:g; :i‘;‘:ﬂ:h 9
Vérifer/numérizer/affecter 3 un service R : o
- instructeur
Préparer les
nouveaux dossiers q 5 ) 10
2 48
oW ?
©

a l'instruction ! Exposant |[Nombre de dossiers
nombre a ce stade
d’'actions

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre attendues
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APPLICATION DU DROIT DES SOLS :
LES AUTORISATIONS D'URBANISME

Des notions essentielles

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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| a destination d'une construction sDEW=- = denergie

INDRE

Destination : ce pourquoi la construction est concue, la fonction, @numérée au code de I'urbanisme

1° Exploitation agricole et forestiére ; DESTINATION

exploitation agricole ou forestiere SOUS DESTINATION
2° Habitation;

Logement et hébergement

3° Commerce et activités de service;
artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue |'accueil d'une clientele,
cinéma, hotels, autres hébergements touristiques
4° Equipements d'intérét collectif et services publics ;
locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de
spectacles, équipements sportifs, lieux de culte, autres équipements recevant du public

5° Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire.
Industrie, entrep6t, bureau, centre de congres et d'exposition, cuisine dédiée a la vente en ligne

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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| a destination d'une construction SDEW= 2 Fihergie

INDRE

Le changement de destination : consiste a modifier I'affectation de tout ou partie d'un batiment,

Toutefois, lorsqu’il y a changement de sous-destination a l'intérieur d'une méme destination, il n'est pas
nécessaire d'obtenir une autorisation d'urbanisme,

Le changement de destination est subordonné a une autorisation d'urbanisme qui varie en fonction de
I'ampleur des travaux,

Le changement de destination sera soumis a 'obtention d’un permis de construire, une déclaration préalable sera envisagée
si le changement des destinations ne prévoit pas de modification de I'aspect extérieur ni des structures porteuses de la
construction,

La destination de référence est celle qui est inscrite dans la derniére autorisation d'urbanisme délivree,

Un changement de destination opéré sans autorisation est une infraction d’'urbanisme

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre



Le changement de destination SDEW= = énerge

INDRE

Transformer un garage en chambre dans une maison

A. Changement de destination
B. Pas un changement de destination &
C. Toujours interdit

Transformer une grange en habitation

A. Ce n’est pas un changement de destination
B. C’est un changement de destination ~
C. Ce sont seulement des travaux

Transformer un batiment en zone agricole en habitation

A. C’est possible sous conditions ™~
B. C’est toujours interdit
C. Clest possible seulement s’il y a des travaux

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Le changement de destination SDEW= = denergie

INDRE

Transformer un moulin en zone naturelle en habitation avec création
d'ouverture et changement des fenétres

A. C’est possible sous conditions ~
B. C’est possible parce qu’il y a des travaux pour le rendre habitable
C. Clest toujours interdit

Transformer un commerce en logement en centre-ville

A. Ce n’est pas un changement de destination
B. C’est un changement de destination ~
C. C’est toujours interdit

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Les surfaces en urbanisme SDEW= = denergie

INDRE

J'ajoute un etage a mon habitation, je crée
- Emprise au sol

- Surface de Plancher [
Un garage accolé a la maison

- Emprise au sol ~
- Surface de Plancher

Un carport constitue de:

- Emprise au sol ™~
- Surface de Plancher

Si je couvre la terrasse de plain-pied je crée de:

- Emprise au sol ™~
- Surface de Plancher

Si je clos un carport initialement ouvert et couvert, je crée de:
- Emprise au sol

- Surface de Plancher ™~

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Les surfaces en urbanisme sDEW=- 22 denergie

INDRE

Des notions essentielles qui servent a déterminer le type d'autorisation, I'application du document
d'urbanisme et le recours a I'architecte

Surfaces déefinies au code de I'urbanisme

2.EMPRISE AUSOL

1.SURFACE DEPLANCHER
La surface de plancher de la construction est la projection verticale du volume de la
egale a la somme des surfaces de plancher construction, tous débords et
de chaque niveau clos et couvert, calculée a surplombs inclus
partir du nu intérieur des facades apres
déduction

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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INDRE

| es surfaces en urbanisme

2.EMPRISE AUSOL

1.SURFACE DEPLANCHER
EXCLU :
INCLUS : Simplesdébords de
Exclu Débords soutenus toituresanspoteaux
(< 1.80m) par despoteaux
Exclu
(< 1.80m) NU INTERIEUR DES FACADES
l ................
X 5% Exclu 5555
- (Stationnement) |
o ‘ NU INTERIEUR DES FAGADES !
INCLUS: s IR L e
Epaisseur des murs QL BXQu:

exterieurs Terrasse de plain-pied

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Les travaux dispensés de formalités SDEW= 2 dénergle
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Certains travaux, en raison de leur nature ou de leur trés faible importance, ne nécessitent aucune
démarche administrative.

Ameénagements intérieurs, travaux d'entretien, constructions nouvelles de hauteur inférieure ou égale a 12
meétres et une emprise au sol ou surface de plancher inférieure a 5 m*

Piscines : Panneaux solaires au sol : Terrasses: Mobilier urbain : Monuments funéraires :
Bassin < 10 m? Puissance < 3KWc et De plain-pied Installation simple Dans I'enceinte d'un
hauteur < 1,80 m uniquement cimetiére

Les clotures et travaux de ravalement sont dispensés SAUF si une délibération locale en décide
autrement. Egalement, tous travaux en secteur ABF font I'objet d’une autorisation d’urbanisme

L'absence de formalités ne dispense pas de respecter des regles

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Les types d'autorisations d'urbanisme sDEW=- 22 dénergic
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Type de CU - Certificat DPC - Déclaration | DPA - DP PC — Permis de PCMI - PC pour PA — Permis PD - Permis de
dossier d’urbanisme Préalable Aménagement Construire maison individuelle d’Aménager Démolir
Construction
Numéros 13 410*13 16 702*02 16 703*02 13 409*16 13 406*16 16 297*04 13 405*14
CERFA
A quoi ¢a Informe sur les Autorise les travaux Autorise les Autorise les Autorise spécifiquement  Autorise a aménager Autorise a démolir un
sert ? régles applicablesa  de faible importance aménagements de constructions neuves les constructions de un terrain batiment
un terrain faible importance ou travaux importants  maisons individuelles et
ses annexes
ne donne pas le Controle avec une Controle avec une Controle le respect des Controle le respect des Organiser Certains batiments
droit de construire procédure allégée procédure allégée regles avant de régles avant de I'aménagement protégés en secteur
construire construire global d’un terrain ABF

ﬁ‘ Evolution des CERFA au 01 juillet 2026 puis au 1¢" janvier 2027

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Les types d'autorisation d'urbanisme SDEW:=— 7= denergie
- DPC
Construction d'un garage de 42 m* accolé a I'habitation: - pcwmi
- PC
: , : ) - DPC
Construction d'un hangar agricole 780 m”: _ peMI
- PC
- ppc 2
Construction d’un abri de jardin 19 m*: : EE'V”
- DPC
Construction d'une extension 45 m* a I'habitation: - pcwmi
- PC
: _ , _ - DPC
Construction d'un preau de 125 m” dans une ecole: . pcmi
- PC

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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i Panneaux PV ) L
TelSIrE toit lucarne 7 , gﬂ territoire
Abri de jardin s o SRS - e 7> d'‘eénergie
* R = Pool house }
[ Extension

Piscine

[ Garage } véranda
Abattage arbres }

[ Ravalement Terrasse

e Clture et / ou portail

Fenétres ou portes  Pépartemental d’Energies de I'Indre




PROJET

DPC — Déclaration Préalable
Construction

Poser des panneaux photovoltaiques
sur toiture entre 3 kWc et 3 MWc

Cloturer un terrain — portail, cléture,
mur de cléture
(en secteur protégé ou délibération de
la mairie)

fenétres, portes et volets

Ravalement ou isolation par I'extérieur

réfection de la toiture, cheminée

création fenétre de toit ou lucarne

Changer la destination des locaux sans
modifier la structure porteuse du
batiment ou sa facade

Construire une terrasse non couverte
de plain pied sans surélévation
uniquement en secteur protégé

Construire une terrasse surélevée si
S<20 m?

Construire une annexe indépendante —
cabane ou abri de jardin, appentis,
garage, carport, pool house...
si 5m?<S<ou=20m?

DPA - DP
Aménagement

PC — Permis de Construire

Poser des panneaux
photovoltaiques > 3 MWc

PCMI - PC pour maison

individuelle

Changer la destination des locaux et
modifier la structure porteuse du
batiment ou sa facade

Construire une terrasse surélevée si
> 20 m?

Construire une annexe indépendante
— cabane ou abri de jardin, appentis,
garage, carport, pool house...
si S>20m?2

PA — Permis
d’Aménager




Type de
dossier

DPC - Déclaration Préalable

Construction

DPA — DP Aménagement PC — Permis de PCMI - PC pour maison
Construire individuelle

PA — Permis
d’Aménager

PROJET

Piscine si 10 m?<S<100 m?2 SAUF si
recouvert d’un abri de hauteur > 1,80 m

pergola, carport, appentis accolé a
I’habitation si 5 m?<S < ou =20 m?
(passe a 40 m? en zone U d’un PLU)

extension en lien physique et
fonctionnel avec I’habitation
si 5m?<S<ou=20m?
et SP totale < ou = 150 m?

extension en lien physique et
fonctionnel avec I’habitation si 5 m?<S
<ou=40m?
et SP totale < ou = 150 m?
— cas particulier de la zone U d’un PLU

Piscine Si S> 100 m?
ou couverture > 1,80 m

pergola, carport, appentis accolé a
I’'habitation PC si > 20 m?
(passe a 40 m? en zone U d’un PLU)

extension en lien physique et
fonctionnel avec I’habitation si > 20
m2

extension en lien physique et
fonctionnel avec I’habitation si > 40
m? et SP totale < ou = 150 m?
— cas particulier de la zone U d’un
PLU

Diviser un terrain

syndicat Departemental d'energies de I'Indre

Lotissement comprenant
voirie équipements
communs

Diviser un terrain
En secteur protégé
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DECLARATION ] ARCHITECTE
PREALABLE J NON OBLIGATOIRE
SURFACE DE PLANCHER ARCHITECTE
=150 M NON OBLIGATOIRE
- ‘ CONSTRUCTION
NEUVE ]

MON SURFACE DE PLANCHER ARCHITECTE
PROJET > 150 M OBLIGATOIRE

PARTICULIER J

Le recours a |'architecte sofil= 2 Fyoie

INDRE

construlsant pour

Iui-méme
SURFACE DE PLANGHER
phivbsry ARCHITECTE
< 150 M? NON OBLIGATOIRE
PERMIS DE TRAVAUX SUR Nota :
CONSTRUIRE SIS batiment
SURFACE DE FLANCHER ARCHITECTE agricole le
= 150 M2 OBLIGATOIRE seuil est
de 800 m?
PERSONNE MORALE 1 ARCHITECTE
(soCite, mn:hntlnn.admlnlstmtlnnu OBLIGATOIRE
Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Les surfaces en urbanisme sDEW=- 22 denergie

INDRE

Sij'ajoute, a une habitation d'emprise au sol 100 m*, un garage accolé
20 m® et une terrasse non couverte 30 m*

- Emprise au sol : 100 m? o@ou 150 m?

Une maison individuelle de 145 m* de SP, Construction d'un garage accolé de 20 m®
d’emprise au sol

- Surface de Plancher: 145 m?
- Type AU: DP
- Recours architecte : NON

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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| es surfaces et recours architecte SDEW:: Z $energie

INDRE

Une maison individuelle plain pied : 145 m* de surface de plancher
- \/éranda créée : 55 m®

- Surface de Plancher : 200 m?
- Type AU: PC
- Recours architecte : Oul

Une maison individuelle en zone U d'un PLU: 160 m* d’'emprise au sol et 145 m* de
surface de plancher, création d'un second garage accolé de 35 m* d’emprise au sol

- Emprise au sol : 195 m?
- Surface de Plancher : 145 m?
- Type AU : DP

- Recours architecte : NON

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Les surfaces et recours architecte SDEW=- = dénerge

INDRE

- Un batiment public d'une commune de 140 m* de surface de plancher, projet
d'extension de 60 m* de surface de plancher

- Surface de Plancher : 200 m?
- Type AU : PC
- Recours architecte : Oul

- Construction d'un entrep6t de 140 m* de surface de plancher par une société

- Type AU : PC
- Recours architecte : Oul

- Construction d'un batiment agricole neuf, surface de plancher: 150 m* et emprise
au sol : 900 m*

- Type AU : PC
- Recours architecte : oUl

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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APPLICATION DU DROIT DES SOLS :
LES AUTORISATIONS D'URBANISME

Le deroulement d'une autorisation d'urbanisme

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre



| es roles des acteurs de I'Urbanisme

A4

b
e\./: | 4

(\ P

Le demandeur

Personne physique ou
morale qui dépose une
demande  d'autorisation
d'urbanisme

Les services de la commune Le service instructeur

Accueille et informe les administrés Analyse le dossier au niveau

Enregistre les demandes technique et juridique

Travaille en partenariat avec le Vérifie la conformité aux regles
service instructeur d'urbanisme

Notifie les courriers et décisions Consulte les services

Travaille en partenariat avec les
services de la commune

Rédige la proposition de
décision

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre

g~ terntoure

Le Maire

L'autorité qui prend la décision
finale au nom de la commune

Signe les arrétés en
s'appuyant sur I'instruction
technique




Qui fait quoi entre la COMMUNE et le SDEI ?

Instruction du
dossier & proposition
de décision

Réception de
I'autorisation
d'urbanisme

Décision &

Examen technique & Traitement des

réglementaire courriers notification

\

i

Enregistrement,
numérotation,
affichage.

Contrdle de la
conformité du projet
avec les régles
d‘urbanisme en
vigueur.

Recevabilité et
complétude du dossier.

Réception, signature
et notification

Réception, signature
et notification.

Consultation des
services.

Transmission des courriers : Transmission de

—» au demandeur* la décision :

—> au service instructeur Transmission de la —» au demandeur*
Transmission des piéces proposition d’arrété —> au service instructeur
complémentaires : Transmission du dossier :
—> au service instructeur —» au contrdle de légalité

> *Dans les 5 jours max >> *Avant la fin du premier mois > > *Avant la fin du délai d'instruction >

Transmission : Transmission des courriers :
—>» du dossier au service —» dla commune

instructeur* Transmission des demandes
—>» de I'avis du maire d'avis:

—» a|'ABF (si avis requis) —>» aux services consultés




Transmission des autorisations d'urbanisme au
service instructeur

. mw 7 territoire
) | & d'energie

IIIII

+» La convention fait mention d'une transmission de la demande d’autorisation d'urbanisme dans un
délai de 5 jours max suivant I'enregistrement

O Transmission tardive O Transmission respectant le délai
» Délai d'instruction déja engage > Instruction engagée
» Aucun travail possible sur le dossier > Analyse du dossier dans les temps
» Consultations non lancées » (Consultations lancées dans les délais
» Risque d'autorisation tacite non maitrisée > Sécurisation juridique de la décision

Syndicat Départemental d'Energies de I'lndre



Affichage en mairie des autorisations d'urbanisme SDE

% Affichage des demandes ou des déclarations d'urbanisme (article R423-6 du CU) :

O Affichage en mairie dans les 15 jours qui suivent le depot, doit étre maintenu pendant la
durée de l'instruction jusqu'a la décision ;

O Sur panneaux d'affichage ou par voie électronique;

Affichage de I'avis de dépdt de la demande précisant les caractéristiques essentielles du projet :
- Le nom du demandeur ;
- Le numeéro et la date d’'enregistrement de la demande ;
- L'adresse du terrain;;
- Lasurface de plancher;
- Lahauteur du projet;
- La destination de la construction ;

Syndicat Départemental d'Energies de I'lndre



Affichage en mairie des autorisations d'urbanisme SDE

% Affichage des autorisations d'urbanisme (article R424-15 du CU) :

O Affichage en mairie dans les 8 jours de |la délivrance expresse ou tacite du permis ou de la
decision de non-opposition a la déclaration préalable et dure 2 mois ;

O Sur panneaux d'affichage ou par voie électronique ;

Affichage de la decision signée par I'autorité compétente,

et en cas de décision tacite affichage

soit I'imprimé de demande + le récépissé de dépot par lequel a été notifié le délai d'instruction de la
demande, a I'issue duquel est née une autorisation tacite.

soit le certificat attestant de l'intervention d'une décision tacite, si celui-ci a été demandé par le
bénéficiaire ;

Syndicat Départemental d'Energies de I'lndre
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Consultation des services focus sur I'Uniteé 5[5@( 2 tsyitoire
Departementale de I'Architecture et du Patrimoine ‘

% Il s'agit d'un service du ministére de la Culture, rattaché a la Direction Régionale des Affaires Culturelles
sous la responsabilité de |I'Architecte des Batiment de France

% Son role est centré sur la conservation des Monuments historiques et s'assure que les travaux ne portent
pas atteinte a la conservation ou la mise en valeur du MH ou des abords

 Emettre des avis sur les travaux en espaces protégés, concernent les autorisations d'urbanisme
(DP, PC, PA et PD);

O Espaces protégés = monuments historiques (périmetres des Abords ou périmeéetre de 500 m), les
sites Patrimoniaux Remarquables, et aussi les sites naturels ;

O La covisibilité est définie par le fait que le projet est visible depuis le MH ou visible en méme
temps que lui, I'appréciation reléve de la seule compétence de I'ABF

O Type d'avis : conforme (accord sans observation ou avec prescriptions) ou simple (considéré

comme hors champ de visibilité peut étre accompagné de formulation d'observations ou

recommandations)

Exceptions a I'absences de réponse dans le délai d'instruction = décision implicite de rejet et non

un accord tacite
Syndicat Départemental d'Energies de I'lndre

U



~da 27 territoire

La majoration du délai SDEW = denergi

% Dans le récépissé de dépot, indication du délai d'instruction de droit commun et de sa majoration
eventuelle

% La majoration de délai doit intervenir dans le délai du premier mois d'instruction sinon application du
délai de base, la majoration de délai doit étre motivée par motif (art. R423-42 du CU)

 Projet en site protégé
J Projet soumis a avis ou études particulieres

Syndicat Départemental d'Energies de I'lndre
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Notification des decisions relatives aux
demandes d’'urbanisme

Phase essentielle pour la validitée
% Date de notification:

O Intervenirimpérativement avant la fin du délai d'instruction ;

( Faute d'avoir notifié dans le délai, naissance d'une décision tacite :

+»» Formalisme de la notification (article R424-10 du CU) :

O La décision accordant ou refusant un PC, s'opposant au projet d'une DP, rendant une
décision de non-opposition d'une DP doit étre notifiee au demandeur:

v" Soit par lettre recommandée avec avis de réception postal ;
v" Soit de maniére électronique via le GNAU — effectif a J+1
v" Soit par une remise en main propre contre signature d'un accusé réception

Syndicat Départemental d'Energies de I'lndre



Le retour impératif des arrétés signés

Le constat

Retard persistant ou non retour
dans la transmission des
arrétés signés au service

instructeur du SDEI.

Les conséquences

Dysfonctionnements dans la

_}\'0 transmission des données
0'\\“‘ aux service de I'Etat
(SITADEL)
Relances officielles du pdle
( > Interrégional de Statistiques de

la Construction et du Logement

Impossibilité d’assurer un suivi
réglementaire conforme des

autorisations

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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INDRE

Rappel de la procédure

a) Dossier papier : transmission
des signature et notification
au pétitionnaire

b) Dossier dématérialisé :
Intégration dés signature de
I'arrété pour transmission par le
SDEI




acisi - EW 2 dhes
La décision tacite SQ@ ey

Absence de notification de la décision dans le délai imparti qui crée le caractére tacite de la décision,
s'applique a laDP, PC, PA, et PD ;

La décision tacite a la méme valeur juridique qu'une autorisation délivrée par un arrété ;

Sur simple demande, le pétitionnaire peut solliciter a I'autorité compétente la délivrance d'un
certificat de non-opposition (atteste officiellement de I'existence de I'AU)

Possibilité de retirer I'autorisation tacite si I'administration la juge illégale (3 mois a compter de la
décision)

Risques pour la collectivité : peut entrainer une autorisation non souhaitée, un projet non conforme
au PLU, des difficultés pour revenir en arriére, un risque contentieux

Syndicat Départemental d'Energies de I'lndre
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La construction illegale SD@ = Eners

(1 Construction réalisée sans autorisation ;
[ Construction réalisee en méconnaissance d'une autorisation délivrée

U Construction réalisée sur la base d'une autorisation annulée par le juge administratif ou
retirée par le Maire

O Construction réalisée sur la base d'une autorisation frappée de caducité

Syndicat Départemental d'Energies de I'lndre
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Le contentieux administratif SDEW = denergie

\\\\\

[ Gracieux : adressé a la personne qui a directement pris la décision litigieuse ;

 Contentieux : adressé au tribunal administratif territorialement compétent ;

* Loin°2025-1129 simplification de l'urbanisme et du logement du 26 novembre 2025
* Publiée le 27 novembre 2025 et entrée en vigueur le 28 novembre 2025

 a mis fin a I'effet prorogatif des recours gracieux sur le délai de recours

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre



Evolution relative au contentieux des autorisations d'urbanisme

1- Le recours gracieux doit désormais étre présenté dans le délai d’1 mois suivant la
décision contestée
2- Le recours administratif n’interrompt ni ne proroge plus le délai de recours contentieux

Délai d’1 mois pour
introduire un recours

1 Délai de 2 mois pour réponse de l'autorité
. I
gracieux ;
I

compétente sur le recours gracieux

DANS TOUS LES CAS
Délai de 2 mois pour déposer un
recours contentieux devant le TA

NE—— RN -

_________________ ,L_________________________________________l
1¢" jour d’affichage Fin du délai de Absence de réponse de
de l'autorisation sur recours I'autorité compétente = rejet

. ) . . . . 55
le terrain contentieux implicite du recours gracieux
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INDRE

Points de vigilance pour une saisie parfaite
Pour les dossiers déposés papier, il faut les numériser puis les injecter dans

U OXALIS EXPERT
o Sélectionner le bon CERFA

Bien orienter le pétitionnaire vers le bon CERFA et bien le sélectionner lors de la saisie dans OXALIS EXPERT

-~ Date d’affichage - elle doit apparaitre obligatoirement sur I'arrété
Renseignez la dans le cadre réservé a la mairie lors de la saisie de votre dossier

ool p
ooo

:

0ooo
(m]n)

Quvrirtout / Fermer tout

Autorité compétente

Instructeur
Maire au nom de la commune %

2,

Secteur de taxe
Choisissez un secteur ' Choisissez I'instructeur v

Réceptionné le

Affiché le
Date d'affichage B 07/04/2025 B

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Dans le cadre réserveé a la mairie

Ouvrir tout / Fermer tout

Cadre réservé a la mairie &
Secteur de taxe Autorité compétente

Choisissez un secteur ~ Maire au nom de la commune L4
Affiché le Réceptionnéle

Dated'affichage B 07/04/2025 B

Compléter le nom de l'instructeur

Permet a I'instructeur via un systeme
d'alerte d'étre averti qu'un nouveau
dossier est a prendre en charge

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Le bon document au bon endroit

o Maitriser les onglets « documents » et « piéces »

—
=

territoire
d’'énergie

INDRE

Pour :

Le CERFA

Les plans photos du dossier
Pieces complémentaires
DOC

DAACT

Pour :

* Les divers courriers
 Les arrétés

* Avis de dépot

* Avis du maire

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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Ajouter un document

Ajouter un nouveau document au dossier : PC 2999 25 00001.
- - L] -~ L -
Codification des pieces ajoutées © AU At Favorabeszsess par 102

Le fichier ne doit pas dépasser 12 Mo

Intitulé*

AU_Arrété_Favorable828665 X

Catégorie™ Code*

Arrété v [decision @ v ]

Commentaire de I'agent d'accueil

Saisir un commentaire

0/1000

Annuler i’ Valider

Courrier d'incomplétude Courrier Incomplétude
Courrier modification délai Courrier Délai
Arrété / inclus décision et certificat Arrété Décision

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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APPLICATION DU DROIT DES SOLS :
LES AUTORISATIONS D'URBANISME

OXALIS VERSION EXPERT

Demonstrations
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Le service ADS

Service ADS se tient a votre disposition :

% Jeréme PINIAU responsable du service

¢ Elsa BLONDEL instructrice
% Nadege JOLY instructrice
¢ Florence DE OLIVEIRA instructrice

Contact : urbanisme(@sdei36.com

Syndicat Départemental d'Energies de I'Indre
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